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Abstract

Renting and operating of own or leased real estate (Code: 6820) is the
largest industry in the Latvian market, according to the latest research. The
relevancy of the subject is further highlighted by the continuous growth seen in
the industry since 2014. Data from the Central Statistical Bureau (CSB) shows
9844 registered real estate businesses in 2016.

The aim of this particular study is to understand the changes that have
occurred in the real estate renting business in the period from 2005 to 2016. In
order to answer the research question the author formulates the following tasks:
analysis of real estate renting market in Latvia; evaluation of trends and
developments in the industry;

levads

Sava vai nomata nekustama Ipasuma iziré€Sana un parvaldisana (NACE 6820), péc
uzpémumu skaita, ir vislielaka nozare Latvijas tirgli, vadoties pec, Sobrid, visjaunakajiem
pieejamajiem datiem. Nekustama Tpasuma iziréSana ir komercdarbibas veids Latvija, kurs
klast arvien aktualaks, jo registréto uznémumu skaits, kuru galvena darbibas nozare ir NACE
6820, turpina ar katru gadu pieaugt kops 2014.gada. Analizgjot jaunakos Centralas statistikas
parvaldes datus, darba autors ir secinajis, ka 2016.gada Latvija ir registréti 9844 uznémumi.

Petijuma merkis ir noskaidrot, ka ir attistijusies nekustamo IpaSumu iziré€Sanas nozare
Latvija. Lai noskaidrotu atbildi uz pétijjuma mérka jautajumu, tiek izvirziti sekojosi uzdevumi:
veikt nekustamo 1paSumu iziréSanas nozares Latvijas tirgus situacijas analizi, perioda no
2005.dada lidz 2016.gadam; izvertét nekustamo TpaSumu izir€Sanas nozares attistibas
tendences. Pétijuma tiek izmantotas sekojoSas metodes — monografiska, grafiska un analizes.

1. Nekustamo 1paSumu iziréSanas nozares Latvijas tirgus situacijas analize

Darba autors analizé Latvijas tirgus situaciju nekustamo Ipasumu iziréSanas nozaré
sakot ar 2005.gadu. Darba autors analiz€s tadus nozares aspektus, ka nozares gada
apgrozijumu, uznémumu skaitu, nodarbinato personu skaitu dotaja nozar€, ka ari personala
izmaksas, kuras sevi ietver darba devéja socialas iemaksas.



Sava vai nomata nekustama IpaSuma iziréSanas nozares gada apgrozijumu darba autors
ir apkopojis grafiska ilustracija (skatit 1.1. att€lu). Analiz&jot dotos datus, darba autors ir
secinajis, ka nekustamo TpaSumu iziré€Sanas nozares apgrozijums Latvija pec 2008.gada krizes
ar katru gadu ir pakapeniski palielinajies, nenemot veéra nelielu kritumu 2015.gada. Savukart
2016.gada nozares apgrozijums jau ir parsniedzis 2014.gada raditajus.
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1.1.att. NACE 6820 nozares apgrozijums (tiikst. EUR)

Uzpémumu skaits, perioda no 2005. gada lidz 2016.gadam, nekustamo 1pasumu
iziréSanas nozaré ir apkopots grafiski (skatit 1.2.att€la). Darba autors ir secinajis, ka péc
2008.gada krizes uznémumu skaits katru gadu ir 1énam pieaudzis Iidz 2010.gadam, kura tika
registréti 9267 uzpémumi. Péc 2010.gada uznémumu skaits ir 1énam samazinajies un lidz
2014.gadam ir krities zem 9000 vienibu raditaja, respektivi, tika registréti 8963 uzpémumi,
bet kop§ 2014.gada nekustamo ipasumu izir€Sanas nozaré uzpémumu skaits ir strauji
pieaudzis lidz pat 9844 uzpémumiem.
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1.2.att. Uzpémumu skaits NACE 6820 nozaré (vienibas)

Analizgjot nekustamo IpaSumu iziréSanas nozaré esoSo nodarbinato personu skaitu,
darba autors ir izveidojis grafisku ilustraciju, kura redzams, kads katru gadu nekustamo
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IpasSumu iziréSanas nozar€ ir bijis nodarbinato personu skaits, skatit 1.3. att€la. Darba autors ir
secinajis, ka 11dz 2008.gada krizei nodarbinato personu skaits nozar€ ir strauji audzis, bet péc
2008. gada krizes nodarbinato skaits strauji krities lidz 2012.gadam, kura tika uzskaititas
14543 nodarbinatas personas. P& 2012.gada nodarbinato skaits nekustamo paSumu
iz1réSanas nozaré ir sacis pieaugt, bet kops 2015.gada nekustamo Ipasumu iziréSanas nozarg ir
novérojams minimals nodarbinato personu skaita kritums, bet tas ir saistits ar Latvijas
iedzivotaju izbraukSanu uz arzemém.
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1.3.att. Nodarbinato personu skaits NACE 6820 nozare

Darba autors ir izskatijis ari alternativu pieeju, lai analiz€tu nekustamo ipaSumu
1ziréSanas nozares aspektus, kuri saistiti ar nodarbinato personu skaitu nozaré. Darba autors ir
izveidojis grafisku ilustraciju, balstoties uz apkopotajiem datiem par nekustamo Tpasumu
1ziréSanas nozares personala izmaksu skaitu, perioda no 2005.gada lidz 2016.gadam. Grafisko
atspogulojumu skatit 1.4. att€la. Darba autors ir Secinajis, ka lidz 2008.gadam personala
izmaksas ir strauji augusas, respektivi, gadu gaita nekustamo Ipasumu iziréSanas nozaré tika
nodarbinatas arvien vairak personas. Peéc 2008.gada krizes ir novérojams personala izmaksu
kritums Iidz 2010.gadam, respektivi, nodarbinato personu skaits samazinajas. Lidzigu
tendenci var noverot 1.3. att€lu. Var secinat, ka nodarbinato skaits turpinaja samazinaties lidz
2012.gadam ,bet personala izmaksas kop$S 2010.gada saka pieaugt, tas nozimé, ka tam
nodarbinatajam personam, kuras turpinaja darbu nekustamo 1pasumu iziréSanas nozaré saka
maksat vairak.

Savukart paaugstinoties personala izmaksam nekustamo Tpasumu iziréSanas nozarg,
perioda no 2010. gada Iidz 2014.gadam, palielinajas ari nodarbinato skaits nozar€, to var
secinat, aplikojot 1.3.att€lu no 2012.gada, respektivi, palielinoties personala izmaksam,
palielinajas nodarbinato skaits nozaré. Tas nozimé, ka tik Iidz arT citi cilvéki uzzinaja, ka tam
nodarbinatajam personam, kuras palika stradat péc krizes nekustamo IpaSumu iziréSanas
nozaré saka maksat vairak, ta visi vélgjas uzsakt darbu nekustamo TpaSumu iziréSanas nozaré.

Bet no 2014.gada Iidz 2015.gadam ir nov@érojams personala izmaksu kritums, lai gan
nodarbinato skaits nozaré turpinaja pieaugt. 1.3.attéla var redzét, ka no 2015.gada lidz
2016.gadam nodarbinato personu skaits sak samazinaties, tas ir saistits ar iedzivotaju
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izbraukSanu no Latvijas, bet ka viens no faktoriem, kap&c nekustamo ipaSumu iziré€Sanas
nozaré nodarbinato skaits samazinajas, ir personala izmaksu kritums, respektivi,
nodarbinatajam personam $aja nozaré€ saka mazak maksat.
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1.4.att. Personala izmaksas NACE 6820 nozarg€ ( tukst. EUR )

Darba autors ir secinajis un 1.4.att€la var novérot, ka pec 2015.gada personala izmaksu
krituma ir redzams personala izmaksu kapums lidz pat 78561 tikst. EUR 2016.gada,
respektivi, tam nodarbinatajam personam, kuras turpindja stradat nekustamo TpaSumu
1ziréSanas nozaré€, palielingjas darba samaksa.

2. Nekustamo ipasumu iziréSanas nozares attistibas tendences izverteéjums

Darba autors péc nekustamo TpaSumu iziréSanas nozares Latvijas tirgus situacijas
analizes izverté nozares attistibas tendences sekojosi:

Analizgjot nekustamo Tpasumu iziréSanas nozares apgrozijuma raditajus (skatit 2.1.att.),
darba autors uzskata, ka nozare ir atguvusies péc 2008.gada krizes jau 2012.gada un turpinas
attistities l11dz nakosas krizes sakumam.
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Analizgjot nekustamo TpaSumu iziréSanas nozares registréto uznémumu skaitu, darba
autors uzskata, ka uzn@émumu skaits biitiski nemainisies, dotais raditajs gadu gaita ir [énam
audzis, minimali krities un nostabilizgjies, respektivi, nav bitiski mainijies 6 gadu perioda,
kops 2014.gada uzn€mumu skaits atkal ir pakapeniski audzis. Darba autors uzskata, ka
turpmako gadu laika §is raditajs atkal nostabiliz&sies.
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2.3.att. Nodarbinato personu skaits NACE 6820 nozaré

Analizgjot un salidzinot attistibas tendences nekustamo 1paSumu izir€Sanas nozaré esoSo
nodarbinato personu skaitam (skatit 2.3.att.) un personala izmaksu raditajiem (skatit 2.2.att.),
darba autors uzskata, ka drizuma nekustamo 1paSumu iziréSanas nozaré gaidams nodarbinato
personu skaita palielinajums, balstoties uz personala izmaksu palielinasanu un datiem, ka tas
ir ietekmg&jis nozari pagatné.

Secinajumi

Darba autors, peéc veiktas nekustamo TpaSumu iziréSanas nozares Latvijas tirgus
situacijas analizes un nozares vairaku aspektu attistibas tendencu izvertéSanas, ir secindjis, ka:

1. Nekustamo ipaSumu iziréSanas nozare ir veiksmigi atguvusies péc 2008.gada
krizes.

2. Apgrozijuma un nodarbinato personu skaita raditaji turpinas pakapeniski augt 1idz
nakosas krizes iestaSanas bridim Latvijas tirgt, bet uzn@mumu skaita raditaji tuvako
gadu laika stabiliz€sies.
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